
Отчет об оценке рыночной стоимости земельного участка. 

 

Категория земель: земля населенных пунктов. 

Разрешенное пользование: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь: 2551+/-35.35 кв. м. 

Адрес (местонахождение): установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Псковская область, р-н Локнянский, СП «Михайловская 

волость», д. Федоровское 

Кадастровый номер: 60:08:0033104:4 

 

Дата оценки: 02.12.2024 г. 

  



 

 

  



Кадастровая стоимость 

 

60:08:0033104:4 - установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Псковская область, р-н Локнянский, СП «Михайловская волость», д. 

Федоровское 

                  2551+/-35.35 кв. м 

                  Земельный участок 

 

286539,94 ₽  

 

Дата внесения стоимости: 2022-12-23 

 

 

  



1.5. Результат фотофиксации. 

 

 

 

 

 

  



Основные факты и выводы. 

 

1.1. Общая информация, идентифицирующая Объект оценки. 

Объектом оценки является земельный участок. Категория земель: земля населенных пунктов. 

Разрешенное пользование: для ведения личного подсобного хозяйства. 

Площадь: 2551+/-35.35 кв. м. 

Адрес (местонахождение): установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Псковская область, р-н Локнянский, СП «Михайловская 

волость», д. Федоровское 

Кадастровый номер: 60:08:0033104:4 

1.2. Результаты оцени, полученные при применении различных подходов к оценке 

В процессе проведенных работ получены следующие результаты: 

 

Наименование 
объекта 

Адрес объекта Затратный 
подход 

Сравнительный 
подход 

Доходный подход 

Категория земель: 
земля населенных 
пунктов. 
Разрешенное 
пользование: для 
ведения личного 
подсобного 
хозяйства. 
Площадь: 2551+/-
35.35 кв. м. 
Адрес 
(местонахождение): 
установлено 
относительно 
ориентира, 
расположенного в 
границах участка. 
Почтовый адрес 
ориентира: Псковская 
область, р-н 
Локнянский, СП 
«Михайловская 
волость», д. 
Федоровское 
Кадастровый номер: 
60:08:0033104:4 
 

установлено 
относительно 
ориентира, 
расположенного в 
границах участка. 
Почтовый адрес 
ориентира: 
Псковская область, 
р-н Локнянский, 
СП «Михайловская 
волость», д. 
Федоровское 

Обоснованно 
не 
применялся 

206 666 Обоснованно не 
применялся 

 

1.3. Итоговая величина стоимости Объекта оценки 

 



Проведенный анализ рынка, а также произведенные расчеты позволяют сделать вывод, что по 

состоянию на дату оценки 02 декабря 2024 года итоговая величина рыночной стоимости 

Объекта оценки округленно составляет: 

 

207 000 (двести семь тысяч) рублей. 

 

 

1.4. Количественные и качественные характеристики объекта оценки. 

Параметр Значение параметра Источник информации 

Имущественные права на Объект оценки и обременения, связанные с объектом оценки 

Имущественные права на 
Объект оценки 

Собственником является 
Декабрев Илья Николаевич 

Выписка из Единого 
государственного реестра 

недвижимости 

Физические свойства объекта 

Общая площадь, м2 2551+/-35.35  

Рельеф ровный Данные визуального осмотра 

Форма прямоугольный  

Коммуникация Электро-, водо-, 
теплоснабжение, канализация, 

газоснабжение, не имеются 

 

Характеристики местоположения и окружения 

Адрес Объекта установлено относительно 
ориентира, расположенного в 

границах участка. Почтовый 
адрес ориентира: Псковская 
область, р-н Локнянский, СП 
«Михайловская волость», д. 

Федоровское 

Выписка из Единого 
государственного реестра 

недвижимости 

Район Локнянский Карта 

Плотность застройки низкие Данные визуального осмотра 

 

 

 

 

1.6. Сравнительный анализ рынка земельных участков (скриншотов с сайтов аналогичного 

имущества) 

 

Сравнительный подход, отражающий совокупность ценообразующих факторов конкретного 

рынка (спрос и предложение, конкуренцию, ограничение и т.д.), присутствующих на дату 

проведения оценки. В рамках сравнительного подхода применяются следующие методы: 

метод сравнения (продаж), метод выделения, метод распределения. 

                 1. Метод сравнения продаж. Метод применяется для оценки земельных участков, как 

занятых, так и не занятых зданиями, строениями, сооружениями. Условие применения метода 

- наличие информации о ценах сделок с земельными участками, являющимися аналогами 

оцениваемого. При отсутствии информации о ценах сделок с земельными участками 

допускается использование цен предложения (спроса). Метод предполагает следующие 

действия: определение элементов сравнения, определение по каждому из них степени 

отличия аналогов от объекта оценки, а затем корректировка цен аналогов по каждому 

элементу сравнения, сглаживающая их отличия от оцениваемого земельного участка, и расчет 



рыночной стоимости объекта оценки путем обоснованного обобщения полученных 

результатов. Метод позволяет получить объективный результат только при наличии 

достаточной базы сравнения. 

 

 

  



   



 

 

 

  



  



 

   



  



 

 
 

  



 


