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Арбитражный управляющий Левашов Артем Михайлович
ИНН 332908886610, СНИЛС 113-211-200-65
номер в Сводном государственном реестре арбитражных управляющих 17781

член САУ "СРО "ДЕЛО" ОГРН 1035002205919, ИНН 5010029544
Офис: г. Владимир, ул. Чайковского, д.14 оф 303
Почтовый адрес: 600014 г. Владимир, а/я 4
  e-mail: am_levashov@bk.ru Тел: 8(910)776-33-39
___________________________________________________________________________________
Положение 

о порядке, сроках и условиях продажи имущества Должника 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Настоящее Положение определяет: предмет торгов, форму проведения торгов, организацию подготовки к проведению торгов, условия участия в торгах, порядок проведения торгов, порядок расчетов с претендентами, участниками и победителями торгов по продаже имущества, в рамках осуществления процедуры реализации имущества Бытиной Валентины Николаевны (дата и место рождения: 21.06.1955, с. Благовещенка Каменско-Днепровского р-на Запорожской обл.,  зарегистрирована: г. Москва, ул. Братеевская д. 27 к. 2 кв. 612, ИНН 772447391922, СНИЛС 056-680-169-81) 
1.2. Торги организуются и проводятся на основании ст. 110, 111, 139, 213.26 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)», Приказа № 495 МЭР от 23.07.2015г., Регламента проведения открытых торгов,  установленного на Электронной торговой площадке, в соответствии с настоящим Положением.

1.3. Продавцом имущества и организатором торгов выступает финансовый управляющий Левашов Артем Михайлович (рег. номер 17781, ИНН 332908886610, СНИЛС 113-211-200-65, почтовый адрес: 600014, г. Владимир, а/я 4), член САУ СРО «Дело» (рег. номер 0019, ОГРН 1035002205919, ИНН 5010029544, юр.адрес: 141307, Московская область, г.о. Сергиево-Посадский, г. Сергиев Посад, ул. Гефсиманские пруды, д.4) утвержденный  Арбитражным судом г. Москвы А40-236781/22-78-463 «Б» от 25.07.23 
1.4. Торги проводятся в электронной форме на электронной площадке. В целях проведения торгов организатор торгов организатор торгов заключает договор о проведении открытых торгов с оператором электронной площадки, аккредитованной в  САУ СРО «Дело». Время проведения торгов определяет организатор торгов в соответствии с требованиями действующего законодательства о банкротстве.

1.5. Возмещению подлежат понесенные Организатором торгов расходы на: публикацию информационных сообщений о продаже имущества, размещение информации и документов на электронной торговой площадке, публикацию информационных сообщений в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, оплату услуг оператора электронной площадки по созданию и осуществлению электронных процедур для проведения торгов в электронной форме, а так же иные обязательные расходы. Возмещение расходов, осуществляется за счет средств, вырученных от продажи имущества.

2. ПРЕДМЕТ ТОРГОВ

2.1. Предметом торгов является объекты недвижимого имущества не относящиеся к предпринимательской деятельности рыночной стоимостью более 100 тыс. руб.
2.2. Шаг торгов устанавливается в размере 10% от цены лота для соответствующего этапа торгов. 

2.3. Наименование лотов.

	№ лота
	Наименование объекта, площадь, кадастровый номер, адрес
	Начальная продажная цена лота, руб. 

	1
	Земельный участок площадью 762 кв.м для индивидуального жилищного строительства кад. Номер 50:14:0040315:206,  местоположение установлено ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 15 м, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый  адрес ориентира: обл. Московская, р-н Щелковский, сельское поселение Медвежье-Озерское, д. Шевелкино, ул. Большая Полянка, д 1
	     500 000


3. ФОРМА ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

3.1.  Торги проводятся в электронном виде.

3.2. Форма проведения торгов - открытый аукцион с открытой формой подачи предложения по цене: участие в них может принять любое юридическое лицо, предприниматель без образования юридического лица (индивидуальный предприниматель) или физическое лицо, зарегистрированное на Электронной торговой площадке

3.3 Участие в торгах конкурсных кредиторов допускается на общих основаниях.

4.  ОРГАНИЗАЦИЯ ПОДГОТОВКИ К ПРОВЕДЕНИЮ ТОРГОВ

4.1. Организатор торгов в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Положением:

1. организует подготовку и публикацию в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве информационного сообщения о проведении торгов;

2. заключает договор с Электронной торговой площадкой средствами которой будет  проведена процедура торгов;

3. проверяет правильность оформления документов, представленных Претендентами;

4. принимает решение о приеме заявки претендента к рассмотрению;

5. принимает решение и утверждает протокол о допуске Претендента к участию в торгах;

6. принимает на расчетный счет суммы задатков, перечисленных Претендентами, и возвращает их в случаях, установленных настоящим Положением.

7. утверждает протокол об итогах торгов;

8. принимает решение об объявлении торгов несостоявшимися, аннулировании результатов торгов;

9. принимает иные решения, предусмотренные федеральным законодательством, нормативно-правовыми актами и настоящим Положением;

10. совершает иные действия, предусмотренные настоящим Положением.

4.2. Оператор Электронной торговой площадки:

а) размещает сообщение о проведении торгов, проект договора о задатке и договора купли-продажи на своей Торговой площадке;

б) принимает и регистрирует заявки претендентов в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием времени подачи заявки (число, месяц, время в часах и в минутах); 

в) направляет поступившие заявки и приложенные к ним документы Организатору торгов; 

г) формирует и направляет Организатору торгов для утверждения протокол о допуске к торгам;

д) уведомляет Претендентов о принятом Организатором торгов решении  о допуске или об отказе в допуске Претендента к участию в торгах;

е) принимает ценовые предложения от Участников торгов, размещает на Электронной торговой площадке предложения по цене и время их поступления;

ж) в автоматическом режиме производит сопоставление предложений по цене Участников торгов и определение лучшего ценового предложения, подводит итоги проведения торгов, в том числе и признание торгов несостоявшимися.

з) формирует и направляет Организатору торгов для утверждения протокол о результатах торгов;

и) размещает сообщение о результатах проведения торгов.

4.3. Информационное сообщение о проведении торгов должно быть опубликовано в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве, расположенном по адресу в сети интернет: http://bankrot.fedresurs.ru  не позднее, чем за 30 дней до объявленной в нем даты проведения торгов. 

Информационное сообщение о проведении торгов должно включать:

а)  сведения о продаваемом имущества, его состав, характеристика, описание

б) сведения о форме проведения торгов и форме представления предложений о цене продажи;

в) размер задатка и порядок его внесения; 

г) даты начала и окончания приема заявок, перечень прилагаемых к заявке документов;

д) адрес Электронной торговой площадки как места приема заявок и документов;

е)  дату, время и проведения торгов;

ж)  сведения об организаторе торгов;

з)  порядок определения Победителя;

и)  требования к Претендентам;

к)порядок и сроки оплаты Победителем, покупаемого имущества;

л)порядок и сроки подписания договора купли-продажи;

4.4. Проект договора о задатке и  проект договора купли-продажи имущества должника размещаются на официальном сайте Оператора торговой электронной площадки и в Единый федеральный реестр сведений о банкротстве без опубликования в официальном издании. 
4.6. С момента начала приема заявок Организатор торгов предоставляет каждому Претенденту возможность предварительного ознакомления с лотами, выставляемыми на торги, а также с иной, имеющейся у него, информацией о продаваемом имуществе.

4.7 Финансовый управляющий и/или организатор торгов уведомляет о том, что возможны ограничения в последующем использовании объекта имущества в связи с воспрепятствованием должником и/или третьими лицами предоставления доступа к имуществу. Имущество подлежит продаже в том состоянии, которое оно имеется на дату заключения договора купли-продажи с учетом износа по принципу «как есть». Финансовый управляющий и (или) выбранный им организатор торгов не несут ответственности за возможные убытки, вызванные состоянием имущества, обременениями, ограничениями в использовании и (или) возможными правопритязаниями, существующими и выявленными на дату заключения договора купли-продажи. В сообщении о торгах на сайте электронной площадки, и ЕФРСБ подлежит размещению текстовый документ договора купли-продажи который носит характер проекта, а не окончательная редакция договора купли-продажи. Проект договора является шаблоном, который в дальнейшем подлежит приведению в соответствии с условиями реализации имущества по итогам торгов

5. УСЛОВИЯ УЧАСТИЯ В ТОРГАХ

5.1. К участию в торгах допускаются юридические лица, индивидуальные предприниматели и физические лица:

а) подавшие заявку с ценовым предложением  по установленной на Электронной торговой площадке форме и в установленные сроки;

б) представившие заверенные в установленном порядке копии учредительных документов и документов свидетельствующих о том, что лицо, подавшее заявку, имеет право и возможность принять участие в торгах, а именно:

·  Для юридических лиц - резидентов РФ: заверенные копии учредительных документов, в том числе  копия свидетельства о регистрации, копия свидетельства о постановке на налоговый учет;  надлежащим образом заверенные копии документов, подтверждающих полномочия лица, действующего от имени Претендента, платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий перечисление Претендентом установленной суммы задатка, протокол о назначении исполнительного органа, Выписку из ЕГРЮЛ,  полученной  не ранее чем за 30 дней до подачи заявки; 
· Для физических лиц: копия паспорта, платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий перечисление Претендентом установленной суммы задатка;
· Для индивидуальных предпринимателей: копия паспорта, выписка из ЕГРИП,  полученная не ранее чем за 30 дней до подачи заявки,  платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий перечисление Претендентом установленной суммы задатка;
· Для иностранных юридических лиц легализованные на территории Российской Федерации, переведенные на русский язык и заверенные надлежащим образом следующие документы:  копии учредительных документов, в том числе  копия свидетельства о регистрации, копия свидетельства о постановке на налоговый учет;  документы,  подтверждающие  полномочия руководителя  Претендента, платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий перечисление Претендентом установленной суммы задатка, выписка со счета, указанного в договоре о задатке, подтверждающая поступление денежных средств на счет Организатора торгов, надлежащим образом оформленную доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени Претендента, решение (протокол) о назначении исполнительного органа

· Для иностранных физических лиц легализованные на территории Российской Федерации, переведенные на русский язык и заверенные надлежащим образом следующие документы: копия паспорта, платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий перечисление Претендентом установленной суммы задатка.

в) перечислившие на расчетный счет Организатора торгов в установленный данным Положением срок сумму задатка.

5.2. Конкурсные кредиторы допускаются к торгам на общих условиях.

5.3. Прием заявок и других документов начинается с даты, объявленной в информационном сообщении, и заканчивается не ранее чем через 25 рабочих дней. 

Организатором торгов не принимаются к рассмотрению заявки:

а) поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в информационном сообщении,

б) направленные  без  приложения необходимых   документов, 

в) поданные  лицом, не   уполномоченным  Претендентом  на  осуществление  таких  действий   (не   оформлена   доверенность   на   право   действовать   от   имени  Претендента).

5.4. До признания Претендента Участником торгов, Претендент имеет право отозвать зарегистрированную заявку путем письменного уведомления Оператора Электронной площадки.

5.5. Решение организатора торгов о допуске заявителей к участию в торгах принимается по результатам рассмотрения представленных заявок на участие в торгах и оформляется протоколом об определении участников торгов. К участию в торгах допускаются заявители, представившие заявки на участие в торгах и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным Федеральным законом и указанным в сообщении о проведении торгов. 

5.6. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в торгах принимается в случае, если:

- заявка на участие в торгах не соответствует требованиям, установленным в соответствии с настоящим Федеральным законом и указанным в сообщении о проведении торгов;

- представленные заявителем документы не соответствуют установленным к ним требованиям или недостоверны;

- поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, не подтверждено на дату составления протокола об определении участников торгов.

5.7. Решение Организатора торгов о признании Претендентов участниками торгов оформляется протоколом рассмотрения заявок, в котором указываются:

· имена (наименования) Претендентов, признанных Участниками торгов,

· имена (наименования) Претендентов, отозвавших свои заявки,

· имена (наименования) Претендентов, которым было отказано в допуске к участию в торгах, с указанием оснований такого отказа.

5.8. Претендент приобретает статус участника торгов с момента утверждения протокола об определении Участников торгов.

6. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

6.1. Торги проводятся в соответствии с Регламентом проведения открытых торгов в электронной форме.

6.2. Протокол об итогах торгов с перечнем поступивших заявлений  и предложенной покупной ценой составляется автоматически Электронной торговой площадкой и утверждается Организатором торгов в день проведения торгов.

6.3. Протокол об итогах торгов с момента его утверждения Организатором торгов приобретает силу договора

6.4. Торги, в которых принял участие только один Участник, признаются несостоявшимися, договор купли-продажи заключается с единственным участником.

6.5. Оформление Договора купли-продажи производится Продавцом и Победителем торгов не позднее 10 рабочих дней со дня подписания протокола торгов по продаже  имущества 

Оплата в соответствии с договором купли-продажи должна быть осуществлена покупателем в течение  тридцати дней со дня подписания этого договора.

6.6. В случае признания  торгов несостоявшимися и не заключения договора  купли-продажи  с единственным участником торгов, а также в случае  не заключения договора купли-продажи  по результатам торгов Организатор торгов принимает решение о проведении повторных торгов и об установлении  начальной цены продажи имущества должника.

6.7. Повторные торги проводятся в порядке, установленном настоящим Положением, начальная цена продажи имущества должника на повторных торгах устанавливается на 10 % (Десять процентов)  ниже начальной цены продажи имущества должника на первоначальных торгах.

6.8. В случае признания несостоявшимися повторных торгов и не заключения договора  купли-продажи с единственным участником повторных торгов, а также в случае  не заключения договора купли-продажи  по результатам повторных торгов реализация имущества осуществляется путем публичного предложения. 

6.9.  Величина снижения начальной цены продажи имущества посредством публичного предложения для Лотов составляет 10 процентов от начальной цены продажи установленной для повторных торгов и снижается каждый день с даты начала приема заявок на электронной площадке. 

Лот 1

 Земельный участок площадью 762 кв.м для индивидуального жилищного строительства кад. Номер 50:14:0040315:206,  местоположение установлено ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 15 м, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый  адрес ориентира: обл. Московская, р-н Щелковский, сельское поселение Медвежье-Озерское, д. Шевелкино, ул. Большая Полянка, д 1
Количество шагов или этапов снижения – 10 Минимальная цена или цена отсечения – 4 500 руб.

	Период  торгов
	Начальная цена для периода торгов, руб
	Задаток, руб. 
	снижение

	1
	450000,00
	45 000,00
	10

	2
	405000,00
	40 500,00
	10

	3
	360000,00
	36 000,00
	10

	4
	315000,00
	31 500,00
	10

	5
	270000,00
	27 000,00
	10

	6
	225000,00
	22 500,00
	10

	7
	180000,00
	18 000,00
	10

	8
	135000,00
	13 500,00
	10

	9
	90000,00
	9 000,00
	10

	10
	45000,00
	4 500,00
	10


6.10 Начальная цена продажи Имущества посредством публичного предложения устанавливается в размере начальной цены, указанной в сообщении о продаже имущества должника на повторных торгах, т.е. в размере 90% от первоначальной стоимости.

Рассмотрение организатором торгов представленной заявки на участие в торгах и принятие решения о допуске заявителя к участию в торгах осуществляются в порядке, установленном статьей 110 Закона о банкротстве.

При отсутствии в установленный срок заявки на участие в торгах, содержащей предложение о цене имущества должника, которая не ниже установленной начальной цены продажи имущества должника, снижение начальной цены продажи имущества должника осуществляется в сроки, указанные в сообщении о продаже имущества должника посредством публичного предложения.

Заявки на участие в торгах, поступившие в течение определенного периода проведения торгов, рассматриваются только после рассмотрения заявок на участие в торгах, поступивших в течение предыдущего периода проведения торгов, если по результатам рассмотрения таких заявок не определен победитель торгов.

Право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения, который представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников торгов по продаже имущества должника на торгах посредством публичного предложения.

В случае, если несколько участников повторных торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену за это имущество.

В случае, если несколько участников повторных торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в повторных торгах по продаже имущества должника посредством публичного предложения.

С даты определения победителя торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения прием заявок прекращается. 

7. РАСЧЕТЫ С ПРЕТЕНДЕНТАМИ,

УЧАСТНИКАМИ И ПОБЕДИТЕЛЯМИ ТОРГОВ

7.1. Для участия в торгах претенденты должны внести задаток в размере 10 % от цены лота, установленный для определенного периода проведения торгов с обязательным указанием назначения платежа: «За участие в открытых электронных торгах по продаже имущества _________ по лоту №______».  По реквизитам указанными организатором торгов. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы задатка на счет. 
7.2. Сумма задатка, внесенного выигравшим торги лицом, засчитывается в счет исполнения обязательств по оплате приобретенного имущества.

7.3. Задатки, подлежащие возврату, возвращаются внесшим их лицам не позднее 5 рабочих дней от даты, когда состоялись или должны были состояться торги.

7.4.  Лицо, выигравшее торги, обязано выплатить полную сумму за приобретенный лот, не позднее 30 (тридцати) дней с даты проведения торгов, за вычетом суммы задатка, если иное не предусматривается протоколом о результатах торгов.

7.5. Лицо, выигравшее торги, но уклонившееся от подписания протокола об итогах торгов или договора купли – продажи утрачивает внесенный им задаток.

7.6. Информация об открытых торгах подлежит размещению на ЭТП и в Едином Федеральном реестре о банкротстве
7.7 Задаток, внесенный Претендентом на отличный от указанного в Договоре о задатке расчетный счет Должника, возвращается в порядке, установленным в п. 2 ст. 134 Федеральный закон от 26.10.2002 N 127-ФЗ (ред. от 26.11.2019) "О несостоятельности (банкротстве)". 
7.8. В соответствии с Определением ВС РФ № 307-ЭС21-13921 (3,4) от 29.06.2023 единственному участнику торгов, отказавшемуся от заключения договора купли-продажи задаток возврату не подлежит.
8. ОБЖАЛОВАНИЕ
8.1 Все споры и разногласия, возникающие в связи с проведением торгов, в том числе касающиеся исполнения Организатором, Оператором и Участниками торгов своих обязательств в связи с проведением торгов и участия в нём, должны решаться в претензионном порядке. Для реализации этого порядка заинтересованная сторона в случае нарушения её прав должна обратиться с претензией к другой стороне. Сторона, получившая претензию, должна направить другой стороне мотивированный ответ на претензию в течение не более 20 рабочих дней с момента её получения.

8.2 Если претензионный порядок не привёл к разрешению разногласий, Участники торгов имеют право оспорить решение или поведение Организатора торгов или Оператора торгов в Арбитражном суде в соответствии с его правилами, действующими на  дату подачи искового заявления. 
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С уважением,

Арбитражный  управляющий 




           А.М.Левашов
